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A. ZAKLADNE UDAJE

1 — Hlavné ciele a problémy, ktoré izemny plan rieSi.

Obstaravatel: Mesto Krupina
Svatotrojicné namestie 4/4
963 01 Krupina
Prostrednictvom odborne spbsobilej osoby : Ing. arch. Beata MikuSova

Spracovatel UPD: autorizovany architekt Ing. arch. Zoltan Hajdu

Uzemnoplanovacia dokumentacia — ZaD &. 9 je spracovana doplnenim nového znenia a
vypustenim neplatného znenia Uzemného planu mesta Krupina, schvaleného diia 28.1.2004
uznesenim €. 4/2004 v zneni jeho platnych zmien a doplnkov.

Novy text je doplneny kurzivou aaaaa

Zruseny text je preciarknuty adaaa

Podklady pre spracovanie UPD

Pre vypracovanie uzemného planu mesta Krupina Zmeny a doplnky &. 9 boli pouzite
nasledovné podklady:
- Uzemny plan mesta Krupina schvaleny uzn. &. 4/2004 diia 28.1.2004 a VZN &. 1/2004,
ktorym boli vyhlasené jeho zavazné Casti vratane platnych zmien a doplnkov
- UPN VUC Banskobystrického kraja vratane platnych zmien a doplnkov
- Katastralne mapa rieSeného uzemia
- Podklady k investiénému zameru malej pekarne

Zadavaci dokument na spracovanie UPD:

Podkladom pre vypracovanie ZaD €. 9 je poZiadavka mesta Krupina ako organu uzemného
planovania na zmenu funkénej plochy pre vystavbu malej pekarne. V uzemnom plane mesta je
predmetna plocha navrhnuta ako plochy Sportu a rekreacie. Su€astou tejto plochy v uzemnom
plane je byvaly areal mechanizaéného hospodarskeho dvora. Vedla tohto aredlu je plocha
navrhnuta na zmenu — z plochy Sportovej vybavenosti na plochu vyrobno-obchodnych sluzieb —
mala pekaren s predajiiou. Z vychodnej strany je vymedzena plocha uzavreta Zeleznicou s jej
ochrannym pasmom.

Uzemnoplanovacia dokumentacia — ZaD &. 9 bude po prerokovani a schvaleni v mestskom
zastupitel'stve sluzit ako podklad pre urCenie podmienok pre stavebny rozvoj rieSeného uzemia
a zabezpecenia podmienok na pripravu investi¢nej vystavby.

Doévody obstarania zmien a doplnkov €. 7 Uzemného planu mesta Krupina:

Zakladnym dévodom obstarania UPD su poziadavky na rozvoj Gzemia pre umiestnenie
vyrobno- obchodného zariadenia — pekarne, ktora pokryva poziadavky obyvatefov
a maloobchodné prevadzky na predaj Cerstvého domaceho peciva a su€asne je jednym zo
zamestnavatelov mesta. V suc€asnosti je pekaren v prenajatych priestoroch polyfunkéného objektu
v centre mesta pri St. ceste 1/66. Jej priestorové podmienky su nevyhovujuce z hfadiska
hygienickych eurépskych noriem, €o vyvolalo potrebu vymedzenia novej plochy pre umiestnenie
novej budovy. Taktiez aj zamer zvySenia kvality a sortimentu pekarenskych vyrobkov si vyZaduje
zmenu priestorového usporiadania, ¢o v jestvujucich podmienkach uz nie je mozné.
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Predmetna uzemnoplanovacia dokumentacia je spracovana vrozsahu vymedzeného uzemia,
vyznaceného v grafickej Casti uzemného planu. RieSené Uzemie ma rozlohu cca 0,3 ha, nachadza
sa v zastavanom uzemi mesta Krupina ur¢enom k 1.1.1990.

Hlavné ciele rieSenia uzemného planu Zmenami a doplnkami . 9

Zakladnym ciefom je zmena funkénej plochy z plochy Sportovej vybavenosti na plochu pre
vyrobno-obchodné sluzby. Zamer bol schvaleny uznesenim mestského zastupitelstva €. 246/2013
—MsZ dna 11.12.2013:

- navrhnut zmenu funk&ného vyuZitia uzemia — na plochy pre vyrobno-obchodné sluzby —
malu pekarefi s maloobchodnym predajom

- navrhnut sp6sob dopravného spristupnenia a jeho napojenia na nadradenu dopravnu siet
a spOsob zabezpecenia technickou infrastrukturou

- reSpektovat vSetky zaujmy vyplyvajuce zuzemného planu mesta a nadradenej
uzemnoplanovacej dokumentacie

- reSpektovat ochranné pasma technickej infrastruktury

- reSpektovat zaujmy ochrany prirody a tvorby krajiny

- reSpektovat zasady ochrany polhohospodarskej pédy

- navrhnat v spOsob urbanizacie v podrobnosti zodpovedajucej mierke spracovania
uzemneého planu

- navrhnuat regulativy priestorového usporiadania Uzemia vratane povinnej vybavenosti
technickou infrastrukturou

2. — VVyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu mesta

Uzemny plan mesta Krupina bol schvaleny uzn. &. 4/2004 diia 28.1.2004 a jeho zavazné &asti boli
vyhlasené VZN ¢&. 1/2004

Doplnok &. 1 UPN mesta Krupina bol schvaleny uzn.&. 226/2006 diia 29.11.2006. Doplnok riesil
zmenu hospodarskeho dvora JRD na rozvoj funkcie sluzieb ( STK)

Doplnok a zmena &. 2 k UPN mesta Krupina bol schvaleny uzn.&. 129/2007 dfia 11.4.2007. RieSi
funkéné plochy pre rozvoj IBV a KBV doplnenim novych pléch a zmenou funk&ného vyuZzitia pléch
Sportu na rozvoj pléch pre IBV a KBV.

Zmena a doplnok €. 3 rieSi lokality laznickeho osidlenia pre rozvoj IBV — Papulka a zmenu
funkénych pléch HBV a vybavenosti na IBVY — Nemcove zeme. ZaD €. 3 boli schvalené uzn.¢.
214/2008 dna 20.8.2008. Zmeny a dopinky €.3 boli vypracované v uplnom zneni.

Zmena a doplnok ¢&. 4 rieSil plochy pre fotovoltaicku elektraren, bol schvaleny uzn.¢. 251/2010
dria 29.9.2010.

Zmeny a doplinky €. 5 rieSili plochy pre trvalé a sezonne byvanie v lokalite ,Nad Barnovymi
sadmi®, boli schvalené uznesenim ¢&. 89/2011 dfia 11.5.2011 a zavazné Casti boli vyhlasené VZN €.
3/2011

Zmeny a doplnky €. 6 riesili plochy pre trvalé byvanie v lokalite ,Nad Kltipochom®, boli schvalené
uznesenim €. 56/2012 dna 16.5.2012 a zavazné Casti boli vyhlasené VZN €. 5/2012

Zmeny adoplnky €. 7 rieSili plochy pre trvalé byvanie v lokalite Nova hora boli schvalené
uznesenim ¢. 189/2013-MsZ dna 11.9.2013 a zavazné &asti boli vyhlasené VZN ¢&. 5/2013
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Zmeny a doplnky &. 8 — rieSili plochy pre biometanovu stanicu, navrh bol prerokovany, avsak do
doby spracovania ZaD ¢&. 9 tato uzemnoplanovacia dokumentacia nebola schvalena.

3. — Udaje o stlade rie$enia Gizemia so Zadanim Gzemného planu mesta Krupina

RieSenie zmeny a doplnku €.9 k tizemnému planu mesta Krupina je svojim rozsahom a obsahom
v zasadnych otazkach v sulade so zadanim, ktoré bolo schvalené drfia uzn.C.48/1997 dna
23.3.1997 ako uzemno-hospodarske zasady.

Zmeny v rieSenej lokalite vyplynuli na zaklade rozhodnutia mesta Krupina na vymedzenie plochy
pre umiestnenie objektu vyrobno- obchodnych sluzieb — pekarne s predajfiou, ktora zabezpecuje
mesto Krupina a prifahlé obce pekarenskymi vyrobkami a poskytuje cca 20 pracovnych miest, nie
su v rozpore so schvalenym zadanim.
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B RieSenie Uzemného planu

1. VVymedzenie rieSeného Uzemia

Na koniec tohto odseku sa dopiia text s nasledovnym znenim:

RieSené tzemie Zmenami a dopinkami .9 sa nachédza v okrsku 1 — centralna mestska zéna
s historickym jadrom , je vymedzené parcelami a je vyznalené v grafickej Casti ZaD &.9. RieSené
uzemie je vymedzené: zjuznej strany ulicou nad mestom, zvychodnej telesom Zeleznice
S ochrannym pasmom a navrhovanou (nezrealizovanou) komunikaciou, zo severnej Strany
hranicou sukromnych zéhrad a zo zapadnej strany aredlom mechanizaéného hospodarskeho
dvora. Rozloha rieSeného tGzemia je cca 0,3 ha. Pozemky st vedené ako nepolnohospodarska
pdda -zastavané plochy a nadvoria a ostatné plochy.

Ostatné ustanovenia tejto kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

2. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych &asti Uzemného planu regiénu.

Text ostava v platnosti bez zmeny.

3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Text ostava v platnosti bez zmeny.

4 RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujice zadélenenie rieSenej obce do
systému osidlenia

Text ostava v platnosti bez zmeny.

5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania.

Uzemny plan mesta Krupina. Zmeny adoplnky & 9 zasadne nemenia zakladnu
urbanisticku koncepciu priestorového usporiadania Uzemia mesta.

V platnom uzemnom plane je rieSené uzemie zaclenené v okrsku €. 1 — centralne mestska
zona s historickym jadrom, kde taziskovou funk&nou naplfou je obCianska vybavenost. Predmetné
rieSené uzemie meni navrhnuté plochy Sportu — rozvojové plochy juzne od futbalového ihriska.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

6 Navrh funkéného vyuZzitia rieSeného Uzemia

Text sa upravuje nasledovne:
Okrsok 1 - — centralne mestska zona s historickym jadrom (str.17)

1/N — Nastup—do—Sportového—ares DOrie

1/N — Plochy vyrobno obcﬁodnych sluzieb - uréené pre malé podnikatelské Sl:lbjekty
orientujuce sa produkty a sluzby podporujuce mesto Krupina — revitalizacia hospodarskeho arealu
a vybudovanie nového vyrobno-obchodného arealu (mala pekareri).
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Zmena funkénej plochy vyplynula z pozZiadavky mesta Krupina a vyhodnotenia potencialu
moznosti rozvoja tizemia v stlade s navrhovanou funkénou plochou .

Pripustné funkéné vyuZitie.: administrativne a prevadzkové funkcie

Obmedzujuce funkéné vyuZitie je dané zastavanostou utzemia 80% a vySkou stavieb
maximalne dve nadzemné podlazia konstrukénej vysky 3,5 m vyplyvajlce z charakteru objektu

Nepripustné funkéné vyuZzitie byvanie v akejkolvek forme.

Ostatné ustanovenia kap. B.2 Navrh rieSenia platného tzemného planu ostavaju v platnosti bez

zmeny.

7 Navrh rieSenia byvania, obdianskeho vybavenia so socidlnou infrastruktirou, vyroby
a rekreacie

ZaD navrhuje zmenu funkénej zo Sportovej vybavenosti na plochu pre vyrobno — obchodné
sluzby Funkciu nezaradujeme do vyrobnych pléch, nakolko sa jedna a €innost malého podnikania,
ktoru nemozno jednoznacne zaradit ako vyrobu, naviazani na priamy predaj kone¢nému
spotrebitelovi a silny pohyb peSich zakaznikov (autobusova stanica, blizkost obyvatelov na
Majerskom rade...)

Terénna nerovnost umozni realizaciu halového objektu bez zasadného negativneho vplyvu
na priestorové umiestnenie. Obcianske vybavenie, vyroba a rekreacia nie su predmetom rieSenia.

Kapitola e. Vyroba
f. Obcgianska vybavenost

ostavaju v platnosti bez zmeny.

8 Vymedzenie zastavaného Uzemia.

Na koniec kapitoly sa dopifia text:

Plocha rieSena Zmenami a doplnkami ¢. 9, ktorou sa meni funkéna plocha sa nachadza
v zastavanom uzemi mesta. Hranica zastavaného uUzemia mesta urCena k 1.1.1990 sa touto

zmenou nemeni.

9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov.

Do kapitoly k./ Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie
Bod 6 . Navrh hygienickych a bezpe€nostnych  ochrannych pasiem od zdrojov negativne
vplyvajucich na zivotné prostredie ( str. 84)
sa dopina:
ZaD ¢&. 9 navrhuje ochranné pasma:
- 1,5 m od okrajov potrubia obojstranne pri vodovodnom a kanalizacnom potrubi s
priemerom do 500 mm
- 2,5 m od okrajov potrubia obojstranne pri vodovodnom a kanalizacnom potrubi s
priemerom
nad 500 mm
- 4 m pre plynovody a plynové pripojky s mensou svetlostou do 200 mm
- 8 m pre plynovody a plynové pripojky s menSou svetlostou do 500 mm
- 1 m pre nizkotlakové a strednotlakové plynovody a plynové pripojky, ktorymi sa rozvadza
plyn v zastavanom uzemi obce
- 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice)a v nezastavanom uzemi
- 1 m pre zemné kablové vedenia na kazdu stranu od vodica
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- Ochranné pasmo drahy 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 m od vonkajsej
hranice obvodu drahy

Ostané ostava v platnosti bez zmeny.

10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany, ochrany pre povodriami.

RieSenim ZaD &. 9 nie su dotknuté zaujmy obrany Statu.

Z hladiska poziarnej ochrany nie su osobitné poziadavky. ZaD rieSia potrebu poziarnej vody
a rieSia pristup poziarnej techniky.

RieSené uzemie nie je zatapané.

Ostatné ustanovenia tejto kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Text ostava v platnosti bez zmeny.

12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

12.1. RieSenie dopravy

Komunikacna siet
Uzemie je dopravne napojené na existujuci dopravny systém vjednom bode ucelovou
komunikaciou funkénej triedy C3.

Staticka doprava
V rieSenom Uzemi sa nepredpoklada na verejnych plochach parkovanie obsluznych automobilov
bude rieSené v ramci vlastného arealu.

Pesia doprava )
PeSie trasy — chodniky budu vedené pozdlz dopravnych komunikacii a budu napojené na
existujuce trasy.

Cyklisticka doprava
V uzemi nepredpokladame separatne cyklistické komunikacie.

12. 2. Vodné hospodarstvo

Kap. h/ Vodné hospodarstvo
1. Zasobovanie pitnou a uzitkovou vodou (str. 51)
2. Odvadzanie a Cistenie odpadovych véd (str. 55)
Text ostava bez zmeny

12.3. Zasobovanie elektrickou energiou

Kap. i/ Energetika (str.65)
Elektricka energia ( str.65)
Text ostava bez zmeny

12.4. Zasobovanie plynom a vykurovanie
Kap. i/ Energetika (str.65)
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Zasobovanie plynom (str.77)
Text ostava bez zmeny

12.5. Zariadenia civilnej ochrany
Text ostava bez zmeny

13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie.

V rieSenom Uzemi ZaD ¢&.9 nie su navrhované prevadzky a zariadenia zatazujuce zivotné
prostredie nad ramec zakonnych limitov.

13.1. Ochrana vod a pody

e Zdrojom znecistenia povrchovych a podzemnych véd su splaskové odpadové vody. Budu
eliminované odvadzanim do jestvujucej kanalizacie pripojkou.

o Navrhované parkoviska budu zabezpecené ochranou proti znecisteniu pod a vod.

e P6da bude chranena pri budovani a prevadzkovani navrhovanych objektov z hladiska likvidacie
stavebného odpadu podla zakona &. 223/2001 o odpadoch a vyhlasky &. 283/2001 MZP SR.

¢ Pri vystavbe objektov v minimalnej miere porusit vegetacny kryt rieSeného uzemia.

13.2. Ochrana ovzduSia

¢ Vykurovanie objektov bude v maximalnej miere na plyn.

¢ Pre obmedzenie negativhych vplyvov znedistenia ovzduSia prasnostou su navrhnuté cestné
a peSie komunikacie s pevnym povrchom.

¢ Pre ochranu ovzdus$ia prasnostou budu nezastavané plochy rieSenych uzemi zatravnené.

13.3. Ochrana pred hlukom
V rieSenom Uzemi sa nepredpokladaju zdroje nadmerného hluku.

13.4. Ochrana pred povodnovymi vodami
RieSené uzemie sa nenachadza v inundaénych uzemiach.

13.5. Ochrana kulturneho dedi¢stva
Nie je predmetom rieSenia.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.

14 Vymedzenie a vyznadenie prieskumnych Uzemi, chranenych loziskovych lzemi a dobyvacich
priestorov

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.

15. Vyhodnotenie perspektivheho vyuzitia polnohospodarskej pédy a lesnych pozemkov na iné
ucely.

Zmena funkénej plochy rieSenda ZaD €. 9 nevyzaduje zabery pofnohospodarskej pbédy alebo
lesnych pozemkov.
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16. Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska environmentalnych, ekonomickych
a Uzemnotechnickych dosledkov

Zmena funkéného vyuzitia uzemia z plochy pre Sport na ina funkénu plochu pri dodrzani
navrhovanych opatreni a nasledne legislativy a technickych noriem vztahujiucich sa k priprave
stavby dava predpoklad minimalizacie negativnych vplyvov z hladiska zivotného prostredia
v zastavanom Uzemi mesta — v centralnej mestskej zéne. Revitalizaciou Uzemia a existujucej
zelene dojde k jej kvalitativnemu zlepSeniu.
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C Navrh zavaznej casti

1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA

Vymedzuju sa funkéné plochy vyrobnych a obchodnych sluzieb pre vystavbu malej
pekarne v rozsahu ako je dokladovana v grafickej Sasti dokumentacie, Uzemny plan mesta
Krupina, Zmeny a doplinky €. 9.

Priestorové usporiadanie vystavby prispdsobit terénnym danostiam, jestvujucej zastavbe
s reSpektovanim obmedzeni vztahujlucich sa na rieSené Uzemie.

Pri zachovani stanoveného percenta zastavitelnosti, nezastavané plochy vyuZit pre zeleh.

Uzemie rieSené zmenami a doplnkami &. 9 Gzemného planu mesta Krupina sa vymedzuje
lokalita ur€ena pre vyrobno- obchodné sluzby, ktoré nie su vyluéne vyrobnymi objektami a su
priamo naviazané na maloobchod a kone¢ného spotrebitela.

2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA
VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA

2.1 Pripustna funkcia: administrativa a socialno - prevadzkové sluzby naviazané na hlavnu
funkciu
2.2 Obmedzujuce podmienky :
- Cistd vyroba avyrobu s negativnym dopadom na Zivotné prostredie (pila, prvotné
spracovanie dreva, bioplynova stanica apod. ) bez vazby na kon¢eného spotrebitela,
- percento celkovej zastavitelnosti na maximalne 80% (za zastavané plochy su povazované
plochy pod pozemnymi stavbami, cestami, chodnikmi, parkoviskami a spevnené plochy),
2.3 Vylu€uje sa byvanie v akejkolvek forme

3. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

3.1 Vybudovat pristupové ucelovu komunikaciu bezprasnou upravou povrchu

3.2 Vybudovat technicku infrastruktiru — napojenie na STL plynovod, verejny vodovod,
kananlizaciu a kabelovu pripojku z jestvujucej trafostanice

3.3 Ukrytie obyvatefov a osdb prevzatych do starostlivosti v predpokladanom poc¢te 20 bude
zabezpedené vybudovanim jednoduchych Ukrytov budovanych svojpomocne (JUBS) v
sulade s vyhlaSkou MV SR ¢&. 532/2006 o podrobnostiach na zabezpelenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany

4. ZASADY AREGULATIVY — ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY
KRAJINY

4.1 Pri zemnych pracach je mozny vyskyt archeologickych nalezov. Pri pripadnom naleze je
potrebné postupovat v zmysle platnej legislativy.

5. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Bez zmeny.
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6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE K DATUMU

Bez zmeny.

7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

7.1 OP zeleznice 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vdak 30 m od vonkajSej hranice obvodu
drahy
7.2 1 mnaobe strany od vSetkych pripojok

8. URCENIE, NA KTORE CASTI JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN
ZONY

Neurcuju sa.

9. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPE’SNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA
A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY APRE
OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU ZONY

Neurcuju sa.

10. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Il. Verejnoprospesné stavby
Neurcuju sa.

11. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA

Zavazné Casti rieSenia platia pre celé Uzemie rieSené v ZaD ¢&. 9
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